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项目人员在观察地下车库管线
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走进上海市浦东新区张家浜楔形绿地C2b-01地块 （简称张家浜项目）
的施工现场，机电安装已经进入最后冲刺阶段。从外面看，这几栋楼与普通
住宅并无二致。但真正见功夫的地方，藏在了那些封进墙里的管线中，融进
了住户日后才能感受到的空气流动里。

作为全国创精品安装工程经验交流会的“好房子”理念标杆工程，这里
越是别人容易忽略的角落，他们越是当成了明面上的事来做。负责这项工程
机电施工的上海建工安装集团把这一整套看不见的功夫，做成了一本可看、
可查、可落地的明账。

量身定制，匠心点亮宜居家园

房子好不好，防水、隔声等住宅的居住功能实现直接关系到建筑能否顺
利交付和正常使用的重要环节。日常居住中的渗漏、堵塞、开裂、返臭等问
题，看似不起眼，实则是考验真功夫的“老大难”。

《中共中央国务院关于推动城市高质量发展的意见》中提出，全链条提
升住房设计、建造、维护、服务水平，大力推进安全、舒适、绿色、智慧的

“好房子”建设。在张家浜项目，项目部聚焦“好房子”这一目标，坚持
“好设计、好材料、好建造”，以用户需求为核心，从安全、舒适、绿色、智
慧四个维度，量身定制理想“好房子”。

在安全方面，用电中通过实施防触电保护、高标准布管布线、强弱电分
离设计、高冗余负荷预留、前瞻性备用回路等，杜绝触电隐患，提升住宅防
火安全等级和居住品质。用气中，安装了燃气泄漏报警器，并与入户紧急切
断阀进行硬性联动，构建基础安全防线。

在舒适方面，采用“天氟地水”两联供系统，并结合独立新风设计。制
冷时由顶部氟系统送风，利用冷气下沉实现均匀降温；采暖时通过地下水管
辐射供热，借助热气上升达成温暖覆盖。该系统有效解决了传统空调温度不
均、存在死角的痛点，实现“足温头凉”的人体舒适环境。此外，通过采用
同层排水的方式，有效阻隔水流冲击管壁产生的噪音，降低了对下层住户的
干扰，并精挑细选HDPE排水管道，采用柔性承插连接缓冲系统振动，配合
专用弹性减震管卡，形成双重降噪效果，打造极致静音居住环境。

在绿色方面，以节约资源、保护环境、减少排放、提升品质为核心，应
用光伏屋面系统、全天候新风系统、海绵城市设计等，打造超低能耗住宅建
筑，构建可持续、健康的生态人居环境。

在智慧方面，配置了智能控制模块、智能灯具、智能开关等设备，以手
机APP、智能中控屏、语音指令等多终端控制方式，唤醒多元化场景。

这些藏在墙里、埋在地下、兼顾日常功能与极端安全的功夫，在看不见
的地方为“好房子”筑牢安全舒适的底子，让后续每一寸空间的优化都有了
可靠根基。

舒筋活络，在地库“挤”出10厘米净高

张家浜项目的地下车库，上部空间极其受限，如果按原图纸施工，仅管
线碰撞点就有几百处。为此，项目团队结合BIM技术和现场反复勘测，在
电脑上模拟整个地下车库的管线排布。耗时整整3个月，他们硬是“挤”出了10
厘米的净高。别小看这10厘米——人在通道里走，头顶高一分，压抑感就减一
分。在管线密如蛛网的地下车库里，每提升1厘米都需要精打细算。

为了这点高度，项目团队啃了6块“硬骨头”。这里有6个区域管线特别
集中，一开始标高怎么都提不上去。项目团队前后拿出三版方案，反复开会
论证，最终与业主、设计方沟通后，对部分管线进行优化——有的压扁管线
高度，有的改变管线走向，巧妙绕开碰撞的地方。

最棘手的一处，是电梯井出口有一道较大的结构反梁，所有管线必须从

这里穿过。假设按常规做法走梁下，净高只剩两米出头，人走在下面，几乎
触头可及。最终，团队提出在梁上预留孔洞，让管线从梁内穿行，硬是把净
高拔了上来。类似的思路也用在了户内的精装区域。新风、地暖、空调管线
密集，如果全部走梁下，净高很难达到要求，而这种穿梁设计就成了新的突
破口。

管线排好了，施工现场怎么保证不走样？张家浜项目的答案是：BIM
先行，图纸执行。工人进场前，先拿着打印好的深化图纸做技术交底，管线
定位、标高，看得一清二楚。现场施工员每天巡检，上海建工安装集团质量
部门每月两到三次到现场巡视，开出整改意见。正是这样“死磕”难点，让
张家浜项目做到了“零拆改、零返工”。现在走进这里的地下车库，头顶管
线整齐划一、层次分明，一点也不压抑。

“大材小用”，让“好房子”用上医疗级模拟技术

如果地下室的净高是给住户的第一印象，那回到家中的空气和温度，则
是日复一日的体感。“好房子”要住得舒服，不只是面积大、装修好，还有
冬天不燥、夏天不闷、空气流动自然。

张家浜项目引入了一项在住宅领域并不多见的技术——CFD （计算流
体力学） 模拟技术。简单来说，就是用CFD模拟在电脑里建一个虚拟的房
子，模拟不同季节、不同时段的室内空气流通、温度和湿度分布，提前看到
居住环境的舒适度。

这项技术更多应用于医疗洁净室、工业厂房等对温湿度精度要求极高的
场景，温差往往要控制在±0.5℃以内。而在住宅领域，人体舒适温度一般
在 23℃左右，正负两度都在可接受范围。精度要求不同，但思路是相通
的，即用数据模拟，指导现场施工，让最终效果可预见、可控制。

依托上海建工安装集团技术部门的力量，项目团队用大约半个月时间完
成了这次CFD模拟。在这期间，他们反复论证温度设置、风速大小，力求
把舒适度提前算明白。最终，模拟结果与实际呈现高度吻合。住户搬入后不
用靠体感去试错，施工阶段就已经为舒适度打下了底子。

通风传承，“好房子”源于历久弥新的精神坚守

这种对细节的极致追求从何而来？它并非凭空产生，背后是一套长期沉
淀下来的精神理念。它源自项目团队所属上海建工安装集团一支传承了半个
多世纪的通风工程队。

自上世纪六十年代起，这支队伍先后走出了五代劳模。他们曾为了吃透制
冷原理，舍不得动工地上的设备，拆掉自家冰箱研究；为了不耽误当年全国最
大百货商店正常营业，连续3个月夜间施工，未损坏或遗失一件商品……“优
质、守纪、开拓、创新”，这八个字构成的“通风精神”，就是从这一件件小事中积
累起来，从一代代人手中接力传承下来，潜移默化地影响着今天的项目团队。

时间飞逝，技术日新月异。“通风精神”没有褪色，反而历久弥新，融
入了“好房子”的建设过程。在张家浜项目里，你能看到这种精神的影子，
存在于BIM模型里反复推敲的那10厘米净高，或是CFD模拟中反复测算的
那一度温差里。对新一代传承者来说，“好房子”，是靠一个又一个经得起时
间检验的细节，即在管线排布处多一道测量，穿梁孔洞处多一分斟酌，让每
一次归家的第一眼不再压抑，让住得舒服变成可以模拟、可以落地的现实。

从当年拆开自家冰箱研究制冷原理，到今天对着电脑用BIM、CFD打
磨室内每一寸空间的舒适度，变的是工具和一代代人的面孔，始终没变的是一
代代人把一件事做深、做透、做到底的执着。也正是这股执着劲头，让“通风精
神”从半个多世纪前一路走到今天，变成住户看得见、摸得着、住得安心的日
常。

这几年，“好房子”成为建设领域的热词。如何造一个“好房子”？不同的人有不同的答案。在上海市浦东新区张家浜项目这个住宅工程里，给出的回答并不复杂。它是为

地下车库多争取的那10厘米净高，是为了让住户更舒适而引入的高精度模拟技术，也是传承了半个多世纪的通风工程队骨子里的那股执着。

“好房子”，从“看不见”的地方开始
—上 海 张 家 浜 楔 形 绿 地 机 电 工 程 巡 礼
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